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Mutuarios encerram tormento com acordo

Média de renegociacoes feitas com a Caixa Economica Federal gira em torno de 70%

"UM ACORDQ FECHADO NO
DIA 18 DO MES passado acabou
com um tormento na vida da apo-
sentada Maria Carmen Kessler:
depois de 14 anos acompanhando
o crescimento do saldo devedor de
seu contrato de financiamento da
casa propria, ela liquidou a divi-
da. O acordo foi fechado direta-
mente com o agente financeiro,
mas o Poder Judicidrio também
estd empenhado em promover o
entendimento entre mutudrios e a
Caixa Economiica Federal. O obje-
tivo € amenizar um problema que
tomou proporcoes gigantescas no
Brasil, gerando milhares de acoes
judiciais e um passivo biliondrio.
No fim deste més, a Justica Fe-
deral promove uma espécie de
mutirdo em Curitiba com esse fim.
Vai realizar dezenas de audién-
cias de conciliaco entre a Caixa
e mutudrios que tém acgdes contra.
o Sistema Financeiro da Ha-
bitacdo (SFH) ja4 em grau de
recurso.

Acordos como o assinado por
Maria Carmen Kessler estao sen-
do fechados em todo o Brasil,
como resultado de um projeto pio-
neiro idealizado no Parand, pelo
juiz federal da 3.2 Vara de Ma-
ringd, Erivaldo Ribeiro dos San-
tos. Os bons resultados da inicia-
tiva do juiz chamaram a atengdo
de outras instancias da Justica
Federal e também da Empresa
Gestora de Ativos (Emgea) — em-
presa piblica federal criada ent
2001 para cobrar créditos perten-
centes a Unido e considerados de
dificil recuperacao.

Atualmente, hd esforcos de
conciliacdo em duas esferas: a
judicial (envolvendo mutudrios
que tém acdes contra ¢ agente fi-
nanceiro} e a administrativa (pela
qual a Caixa e a Emgea tentam
acelerar a recuperagao de crédi-
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A aposentada Maria Carmen Kessler encerrou a divida com R$ 20 mil mais as custas.

tos e evitar que mais mutudrios
recorram & Justica). Na esfera
judicial, o trabalho comegou por
Maring4 e se estendeu para ou-
tras varas federais. Agora, o Tri-
bunal Regional Federal (TRF) da
42 Regido decidiu promover
audiéncias de conciliagdo também
em processos que estdo em grau
de recurso.

Audiéncias

Nos proximos meses, 0 TRF
fara sete semanas de audiéncias
de conciliagdo, nos trés estados
do Sul. Para facilitar a participa-
¢do dos mutudrios, o Tribunal (que
fica em Porto Alegre) realizara
as audiéncias nas capitais dos
estados. Em Curitiba, elas serao
realizadas em dois periodos: de

26 a 30 de abril e de 25 a 28 de
maio.

Segundo o presidente da Em-
gea, Gilton Pacheco de Lacerda,
a previsdo é realizar, nos trés
estados, conciliagdes envolvendo
850 processos. Lacerda prevé
que a maioria resultard em acor-
dos. “Numa experiéncia feita em
dezembro em Porto Alegre, com
100 processos, tivemos 72% de
sucesso”, afirma.

0 acordo pode consistir na li-
quidagdo ou na reestruturagio
do contrato. As condi¢bes variam
conforme o case. A aposentada
Maria Carmen, por exemplo, qui-
tou o financiamento do sobrado
que tem no bairro Boqueirdo, em
Curitiba, por R$ 22 mil, mais as
custas do processo que movia
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desde 2001 contra a Caixa.
“Mesmo assim foi vantajoso, pois
o saldo devedor estava em R$
122 mil, enquanto o imével vale
no maximo R$ 50 mil”, diz. “Foi
um alivio. Agora posso tocar
minha vida.”

+ 0 advogado Orlando Anzoa-
tegui Jiinior diz que a Emgea vem
flexibilizando as condigdes para
acordo, mas as vantagens tém
que ser analisadas caso a caso.
“Hoje, a negociacdo acontece em
cima do valor de avaliagdo do
imével, e ndo do saldo devedor.
Mesmo assim, muitos mutudrios
ndo tém condigdo financeira para
liquidar o contratc ou mesmo
reestruturd-lo, e preferem conti-
nuar com a agdo”, afirma.
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0 advegado Orlando Anzoategui Jinior entre seus processos.

Quase 100 mil contratos na Justica

* 0 acordo entre mutudrios e agentes financeiros nem sempre acontece, mas
saber que essa possibilidade existe ja representa um alento para milhares de fami-
lias brasileiras. S6 na Vara da Justica Federal especializada em contratos do SFH,
em Curitiba, tramitam mais de 7 mil processos de muiudrios que questionam
aspectos como o valor da prestagdo da casa propria, o saldo devedor e os indexa-
dores utilizados. Dos 652 mil contratos ativos da carteira da Emgea (a maior parte
da Caixa), 293 mil estdo em situagdo de inadimpléncia e 15% (97,8 mil), na Justica.

“Uma gama de fatores — que inclui os planos econdmicos como Collor, Verdo
e Real — afetou a capacidade de pagamento dos mutuarios, levando um ntmero
enorme a ficar inadimplente contra a propria vontade”, diz o advogado Orlando
Anzoategui Jinior, especialista em Sistema Financeiro da Habita¢do.

A criagdo da Emgea, em 2001, abriu a possibilidade de acordos entre mutud-
rios e a Caixa. A ernpresa, vinculada ao Ministério da Fazenda, assurniu 874 mil con-
tratos de financiamento imobilidrio firmados antes de 1994, que representam R$
26,6 bithoes em dividas junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servige (FGTS).
0 papel da Emgea é receber do mutudrio e quitar a divida junto ao FGTS. “E um tra-
balho de formiguinha, e o Judicidrio tem prestado uma colaboragdo muito impor-
tante, principalmente na regidio Sul”, diz o presidente da Emgea, Gilton Pacheco de
Lacerda.

* 5 Senvigo
A relagiio de contrates com possibilidade de acordo esta disponivel na Sectetaria da Vara do SFH,
na Avenida Anita Garibaldi, 888, 7.2 andar, das 13 as 18 horas, ou na pagina da Justiga Federal na
internet (www.jfpr.gov.br, item servigos).




